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CONSTRUINDO UM PODER POPULAR, RUMO AO SOCIALISMO.

PARECER JURIDICO

EDITAL DE DISPENSA DE LICITACAO N° 02/2021 — AQUISICAO
TERRENO CAMARA MUNICIPAL

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 06/2021.

PROCESSO DE DISPENSA LICITACAO N°02/2021.
COMPRADOR: CAMARA MUNICIPAL DE TAQUARUSSU - MS.
VENDEDOR: PAULO JOSE DO NASCIMENTO.

1. RELATORIO:

A Comissao de Licitagao da Camara Municipal de Taquarussu/MS, através de seus
membros, encaminharam a Assessoria Juridica desta Casa de Leis, para Emissao
de Parecer Juridico quanto a Legalidade do EDITAL DE DISPENSA DE
LICITAGAO N°. 002/2021, no tocante a autorizacdo legislativa para a aquisigao,
por meio de compra do Legislativo Municipal de Taquarussu/MS, 01 (uma) area de
terreno  urbano medindo 445,59 m? destacado do lote n® 12, da quadra n° 08,
situado no Municipio de Taquarussu/MS da Comarca de Bataypora-MS, Avenida
Getulio Vargas (terreno que faz divisa com a sede da Camara Municipal).

2. PARECER:

O regime juridico administrativo € marcadamente identificado por dois principios
basilares, que tornam a atividade administrativa distinta da exercida pelos

Av. Getilio Vargas, 92 — C.E.P: 79.765-000 / Taquarussu — MS Telefax (67) 3444-1274 — Fone
67) 3444-1123

E-mail: camaramunicipaltaquarussu@uol.com




4
CAMARA MUNICIPAL DE /},@)

CONSTRUINDO UM PODER POPULAR, RUMO AO SOCIALISMO.

particulares em geral: principio da supremacia do interesse publico sobre o privado
e principio da indisponibilidade do interesse publico. Tais pilares formam um regime
de prerrogativas e sujeicdes: a Administragdo, por um lado, tem vantagens em
relagdo aos particulares (prescricao diferenciada, bens publicos, clausulas
exorbitantes em contratos administrativos, precatérios para o pagamento das
obrigacdes...) e, por outro lado, tem restricées relacionadas ao modo do exercicio
do poder, que nao pode extrapolar da mera gestao da coisa publica, sendo vedada
a renuncia ao interesse publico. O Estado, com base na indisponibilidade do
interesse publico, sujeita-se de todo modo ao principio da legalidade, base do
Estado de Direito, obrigando-se a agir apenas nos exatos limites da lei, sé podendo
fazer aquilo que a norma expressamente autorize ou obrigue.

De proémio, cumpre reprisar que o presente feito objetiva a aquisicdo de imével
(terreno), situado ao lado da Sede da Camara Municipal, ou seja, na Avenida
Getulio Vargas, Lote 12, Quadra 08, visando atender as necessidades da Camara
Municipal para ampliag&o de sua construgao, através de procedimento de Dispensa
de Licitacdo, com fundamento no artigo 24, inciso X, da Lei 8.666/93 - Lei das
Licitagdes.

Neste intento, com o intuito de construir um entendimento racional sobre o tema,
consignamos a presente peca o dispositivo legal supramencionado, que dispde:

Art. 24. E dispensavel a licitagdo:
omissis (...)

X — para a compra ou locagdo de imovel destinado
ao atendimento das finalidade precipuas da Administragéo,
cujas necessidades de instalagio e localizagao
condicionem a sua escolha, desde que o preco seja
compativel com o valor de mercado, segundo avaliagao
prévia;

Em cotejo ao permissivo legal colacionado, é possivel verificar a imposicao de
determinados requisitos que devem ser assinalados visando conferir regularidade a
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contratagao pretendida, quais sejam: a) instalagbes que comportem o aparato
Administrativo; b) localizagao; c) compatibilidade dos valores praticados no
mercado, através de avaliagao prévia.

Nesta trilha, a Administragdo Publica, visando satisfazer seu desiderato,
observando condigdes minimas (instalagbes e localidade) inerentes a fungao
desempenhada (interesse publico), encontrando apenas um imoével (terreno)
apropriado, e, desde que seu valor seja compativel com os praticados no mercado,
podera efetivar a Dispensa de Licitacdo com fulcro no dispositivo legal
mencionado. Neste toar, com o intuito de corroborar tal entendimento,
consignamos a presente pecga posicionamento do ilustre doutrinador Jessé Torres,
que explicita:

“Em principio, a Administracao compra ou loca mediante
licitagdo..., tais e tantas podem ser as contingéncias do mercado,
variaveis no tempo e no espaco, a viabilizarem a competi¢dao. Mas
se a operacgao tiver por alvo imoével que atenda a necessidades
especificas cumuladas de instalagdo e localizagao do servigo, a
area de competicdao pode estreitar-se de modo a ensejar a
dispensa... Nestas circunstancias, e somente nelas, a
Administracdao comprara ou locara diretamente, inclusive para que
nao se frustre a finalidade a acudir” (Comentarios a Lei das
Licitagcoes e Contratagcdoes da Administragdo Publica, 5a Edigao,
pag. 277)

Complementarmente, registramos que respaldada doutrina patria entende que a
hipétese de dispensa prevista no artigo 24, X, nada mais € que uma hipétese de
inexigibilidade travestida de dispensa. Nesse sentido & o entendimento do ilustre
Doutrinador Jorge Ulisses Jacoby Fernandes, senao vejamos:

“Trata-se, em verdade, de hipdéteses de inexigibilidade de
Licitagao, visto que, uma vez existindo apenas um imoével que
satisfaca ao interesse da Administracdo, caracterizada a
inviabilidade juridica de competicdo. Nesse caso, se tdo somente
um imovel é que atende as necessidades, ndo havera licitacao,
tendo o legislador preferido colocar a hipétese entre os casos de
dispensa, embora isto seja doutrinariamente condenavel.” (Jacoby
Fernandes, J.U, contratacdo direta sem licitagdo, 9.ed. Belo
Horizonte. Férum 2011, pag. 378)
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Feitos tais apontamentos iniciais, passemos a analise do pleito formulado.

Registramos que a Casa de Leis, visando preencher os requisitos mencionados in
supra, procedeu a juntada de justificativa aos autos do procedimento licitatério em
questao, argiindo:

| - DA JUSTIFICATIVA

Inicialmente, esclarecemos que a Casa de Leis, encontra-se instalada em local
com espaco insuficiente para ampliagdo e construgdo adequada de salas e
gabinetes para todos os vereadores, situada na Avenida Getulio Vargas.

Ocorre que o imovel (terreno) citado alhures ndo mais dispbe de condigoes
satisfatorias para o atendimento das necessidades da unidade administrativa da
Camara, uma vez que apresenta inimeros problemas estruturais, objetivamente
quanto a sua composigéo fisica, instalagoes elétricas e hidraulicas, decorrentes do
decurso temporal, uma vez que o imoével é demasiadamente antigo, ndo dispondo
ainda de espaco fisico adequado as rotinas administrativas e de atendimento aos
servidores, vereadores e municipes que necessitam buscar atendimento na Casa
de Leis. Alertamos ainda que, em periodos de chuva, tais atividades sofrem
solugdo de continuidade, ante a necessidade de reforma e ampliagdo de todo
edificio que existe ha mais de 3 (trés) décadas, sendo esta aquisigdo de primordial
importancia para realizagdo do projeto futuro em favor da Céamara Municipal de
Taquarussu/MS.

Desta feita, considerando as razbes expostas a Camara Municipal de
Taquarussu/MS, objetivando comportar adequadamente seu aparato Administrativo
e garantindo no futuro espago suficiente para construcdo de plenario e gabinete a
todos os Vereadores, conferindo maior comodidade aos servidores nele lotados,
bem como aos que necessitam de seus servigos, efetivou pesquisa de mercado
encontrando o imovel ambicionado através do presente feito (sendo este
praticamente o Unico de interesse publico, pois & vizinho e podera aumentar o
espaco territorial ja existente da Casa de Leis).
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Nesta trilha, asseveramos que o imével ambicionado, efetivamente figurou como
unico adequado, as necessidades da Administragdo Municipal, sendo possivel
consignar os fatores preponderantes para sua escolha: |) espaco fisico satisfatorio;
I) Localizagao estratégica; Ill) condi¢bes estruturais minimas e ao final ser “vizinho”
do prédio da Camara Municipal.

Desta feita, ratificamos que as condi¢des do imével atendem ao prescrito no artigo
12 da Lei n°® 8.666/93.

De tal modo, considerando as razdes algadas pela Comissdo de Licitacdes da
Camara Municipal de Taquarussu/MS, as quais expressam as necessidades
especificas que nortearam o processo de pesquisa de mercado e selegdo do
imével, apresentando as peculiaridades especificas que ensejaram o presente
procedimento de dispensa, verificamos a assinalagdo de todos os preceitos
estabelecidos no arcabougo jurisprudencial e doutrinario. Senéo, vejamos em que
sentido sacramentou o sodalicio Tribunal de Contas da Unido, que dispde:

O TCU entendeu, no que concerne a dispensa de licitacdo para
aquisicao de imoéveis, que o enquadramento no artigo 24, inc. X,
somente é possivel quando a localizagdo do imoével for fator
condicionante para a escolha. Fonte: TC-625.362/1995-0. Decisdo
n® 337/1998 - 12. Camara.

Corroborando ainda em decisium diverso:

“10. O art. 24, inciso X, da Lei de Licitagdes estabelece ser
dispensavel a licitagdo ‘para a compra ou locagio de imével
destinado ao atendimento das finalidades precipuas da
Administragdo, cujas necessidades de instalagdo e localizagdo
condicionem a sua escolha, desde que o prego seja compativel
com o valor de mercado, segundo avaliagdo prévia.’

11. Verifica-se, portanto, que a utilizagdo desse dispositivo s6 é
possivel quando se identifica um imével especifico cujas
instalacdes e localizagdo sinalizem que ele é o unico que atende o
interesse da administragdo.” (Acérddo n° 444/2008, Plenario, Min.
Rel. Ubiratan Aguiar)
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Desta feita, considerando que a Comissao especifica de Avaliagdo procedeu
pesquisa de mercado, almejando atender as suas necessidades em favor da Casa
de Leis, considerando as condigdes acima justificadas entendemos que o pleito em

questao retune condigbes de procedibilidade.

Em continuidade, caso a Administragdo encontre uma pluralidade de imoéveis
Capazes de atender as suas necessidades deverd proceder em Licitar. Em
contrariedade, como no caso em tela, sendo este o tnico imovel (terreno) que se
esboce como apto e fruivel as necessidades, assim sera possivel efetivar a

dispensa de Licitacio.

Passamos assim a analisar o quantum aferido para a pretendida contratacéo.

Nesse sentido, o Presidente da Camara Municipal determinou por meio de Portaria
Legislativa 019/2021, COMISSAO DE AVALIACAO composta por 03 (trés)
Vereadores e 02 (dois) Servidores Efetivos, que ao final, Avaliaram o Imével
(terreno) em R$ 110.000.00 (cento e dez mil reais).

De tal modo, considerando que a documentagéo colacionada aos autos, a qual
demonstra que o valor apresentado para a aquisicao apresenta compatibilidade
com os custos praticados no mercado, entendemos como satisfeita a exigéncia

prevista no dispositivo legal, para garantia da Dispensa da Licitacdo na forma da

Lei.

Quanto @ documentagao necessaria para a devida instrugdo do feito em crivo,

solicitamos que a Pasta Ordenadora acoste aos autos:
| - Em relagéo ao imoével:

1. Certidao de inteiro teor da matricula do imével;
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2. Certidoes negativas de 6nus e gravames e de distribuicao de agées reais e
reipersecutoérias relativas ao imovel;

Prova de regularidade perante a fazenda Municipal;

4. Conjunto, existindo energia elétrica e agua encanada, minimo de trés
ultimas contas das fornecedoras de agua e energia elétrica, devidamente
quitadas e na entrega oficial do imével (terreno), pagamento do consumo
final.

Il - Em relag&o ao vendedor:

1. Copia autenticada do RG e CPF; (em se tratando de pessoa fisica)

2. Comprovante de Residéncia;

3. Certidao de Casamento (em se tratando de vendedor casado)

4. Certiddes negativas de 6nus e gravames e de distribuicao de acées reais e
reipersecutérias relativas ao vendedor e esposa (caso seja casado).

Assim, satisfazendo devidamente as exigéncias supras, nao vislumbramos nenhum
Obice a compra do imével (terreno) acima referido por meio do procedimento de
Dispensa de Licitacdo, considerando que os demais requisitos legais foram
satisfeitos para o presente procedimento.

Verifica-se, portanto, a possibilidade da compra ora pretendida, com fulcro no
inciso X, do artigo 24 da Lei Federal n°® 8.666/93 e suas alteragdes posteriores,
sendo imperativo 3 Administracdo praticar os atos necessarios ao objetivo
pretendido, em conformidade com os principios insertos no ‘caput” do art. 37, da

Constituicdo Federal de 1988, bem como na legislagéo pertinente & matéria.

Desta feita, encaminhem-se os autos para que sejam atendidas as solicitagées em
tela, tudo em conformidade com o que preceitua o artigo 38, Paragrafo Gnico da Lei
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n° 8.666/93, bem como atendimento do Artigo 5°, § 3° da Lei n° 8.666/93, no que
se refere ao pagamento, devendo observar se foi satisfeita as exigéncias

requeridas no presente Parecer.

CONCLUSAO:

Diante do exposto, a Assessoria Juridica Opina pela legalidade e pela regular
tramitacdo da DISPENSA DE LICITAGAO para Aquisigdo do Imdvel (terreno), por
inexistirem vicios de natureza material ou formal que impegcam o seu regular

prosseguimento.

E o Parecer, sob consulta.

Com a devida vénia, S.M.J.

Taquarussu/MS, 26 de Maio de 2021.

Av. Getulio Vargas, 92 — C.E.P: 79.765-000 / Taquarussu — MS Telefux (67) 3444-1274 — Fone

(67) 3444-1123
E-mail: camaramunicipaltaquarussu@uol.com




CAMARA MUNICIPAL DE . J

CONSTRUINDO UM PODER POPULAR, RUMO AO SOCIALISMO.

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

Apos nos reunirmos com a Comissdo de Avaliacao, instituida pela Portaria
Legislativa 019/2021 desta Casa de Leis, com os seguintes pares: Servidores e
Vereadores: Rogério Francisco dos Santos - Presidente, Cayo Ravi dos
Santos Neves - Vice - Presidente, Maria Benedita Pereira da Silva Martins
— 12 Secretaria, Claudemir Correia dos Santos, 2° Secretario, Givanildo da
Silva Santos, Membro, discutimos e emitimos parecer conjunto sobre a
compra e aquisicéo do terreno, medindo 445,59 m?, destacado no lote n® 12, da
quadra n° 08, situado no municipio de Taquarussu/MS da Comarca de

Bataypora-MS para que seja incorporado aos bens publicos do municipio.

No dia 10 de Maio de 2021, nos reunimos em um primeiro momento para
lermos o LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL, emitido pelo corpo juridico
dessa Casa de Leis. Em sua redacao € possivel observar que o método
utilizado para a compra do terreno é baseado no “Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado”, haja vista que, essa é a metodologia mais
utilizada e que possui 0 melhor embasamento, onde o valor de venda de um
imovel & determinado a partir da busca e analise de iméveis semelhantes junto
a avaliagao do desempenho do mercado imobiliario, suas tendéncias,
demandas, velocidade de comercializagdo, expectativa de valorizacdo e/ou
depreciagao futura.

Além disso, observamos que é possivel também definir Valor de Mercado
como: "o prego justo pago por um imével, por um comprador desejoso de
comprar € para um vendedor desejoso de vender, ambos com pleno

conhecimento do seu aproveitamento eficiente”.

Diante disso, compreendemos que o desejo de compra do referido terreno &

para que o mesmo seja incorporado ao patriménio da Cémara Municipal de



Taquarussu-MS, como sendo de grande valia para melhoramento da edificagao

do prédio e para melhor atendimento da comunidade.

E importante ressaltar que o espaco atual da Casa de Leis, € composto de (01)
uma recepgao, de um (01) plenario com capacidade para 65 pessoas sentadas,
tirando o espaco dos vereadores, seguindo, temos trés (03) salas pequenas
para uso administrativo, além de (01) uma sala da presidéncia e de uma (01)

Unica sala reservada aos vereadores (as) para trabalho e atendimento.

Seu espacgo, finaliza com uma (01) pequena copa, (02) dois banheiros
(masculino e feminino) e (01) um pequeno almoxarife com capacidade de
lotacdo de registro e escrituragdo esgotado. Todo esse acesso é realizado por
meio de (01) um unico corredor. Importante dizer também que o prédio nao
possui saida de emergéncia e que nao atende as normas de acessibilidade

para pessoas portadoras de deficiéncias.

Nos limites territoriais da Camara Municipal, ndo existe corredor de acesso ao
terreno dos fundos, que faz parte do patriménio, € notério varias falhas em sua
edificacéo, além de riscos eminentes a vida e integridade de seus funcionarios
e da comunidade de modo geral que necessita e procura um servico de

qualidade.

Apos pensarmos estas questdes, fomos até o local para vermos as condigdes e
disposicdes do imével como um todo. Observamos que a aquisicdo do mesmo,
possibilitara a construcdo de um espaco adequado dentro das normas vigentes
de seguranca e que venha atender melhor os aspectos espaciais da referida

Casa de Leis.

O terreno, tem localizagao central no municipio, proximo a todos os 6érgaos
publicos e privados. Equiparado a outros terrenos, tém boa localizacao e
apresenta valor de compra semelhante. Dessa forma, com base em pesquisa
de imbveis de natureza e caracteristicas intrinsecas e extrinsecas
semelhantes, utilizando o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado,
ponderando as caracteristicas e os atributos dos dados obtidos, por meio de
técnicas de homogeneizacao normatizadas, que permitem a determinacao do
valor levando-se em consideracao as diversas tendéncias e flutuacées do

Mercado Imobiliario, normalmente diferentes das flutuagdes e tendéncias de



outros ramos da economia, encaminha-se pelo desejo de realizar a aquisicao

do mesmo.

Em sua escritura de 17 de Outubro de 2017, observa-se que o ITBI do imével
era de R$ 70.000.00 (Setenta mil reais), no entanto, percebe-se mediante as
mudangas rapidas da sociedade e com a evolugdo da inflacdo que a
propriedade por DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL,

apresenta:

Valor do imoével avaliado = R$ 120.000,00 (cento e vinte mil reais).

Prego Médio do imével avaliado = R$ 115.000,00 (cento e quinze mil reais).
Pregco Minimo do imével avaliado = R$ 110.000,00 (cento e dez mil reais).

Alem disso, pode-se fazer o comparativo do imével supracitado, com outros
terrenos proximos e mediante a localizagédo, conclui-se que o valor minimo de
Mercado do imovel objeto, em 10 de Maio de 2021, é, R$ 110.000,00 (cento e

dez mil reais), além de ser a oferta minima e final de seu proprietario.

Apdés nos reunirmos com a referida comissdo, de realizarmos a leitura
atenciosa do parecer juridico, a visita in loco com a equipe e de realizar
consulta no setor tributario municipal afim de descobrir informagdes precisas do
imével e até mesmo de sua valoracdo, fica observado que essa comiss&o
resolve dar parecer Unico, conjunto e favoravel para compra e aquisicdo do
referido imével, por entender sua importancia para melhoria futura de seu

espaco e consequentemente para um atendimento digno a todos os municipes.

Ao encerramento dos trabalhos, assinam todos os integrantes da Comissao
instituida pela Portaria Legislativa 019/2021. Segue em anexo, avaliagao
referente ao imovel, datado de 09 de Outubro de 2017, por meio de escritura

publica.

Taquarussu/MS, 10 de Maio de 2021.

Rogério Francis os Santos — Presidente
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-—-—-—gﬂ‘: 1171: d:zgsgtl:;nc;?:sjjpmsfﬂ? Escritura Publica de }u'enda e Compra virem, que no ano de dois mil e dezessOtat?),
T i o més de _outnll)m (07), nesta f:ldade e municipio de Taquarussu, Comarca de Bataypord, Estado de

rosso do Sul, em cartério, situado &4 Avenida Getulio Vargas, n. 83, Centro, perante mim Oficial Interino,
gon;zpareceram as partes, a §at?er: de uma parte, como Qutorgantes Vendedores: 1) MARIA DE FATIMA DOS
SANTOS FERREIRA, brasileira, empregada doméstica, portadora da cédula de identidade RG n® 20.192.747 SSP/SP e
:nicnla no CPF sob_o n° 155.397.938-97 casada sob o regime de comunhio parcial de bens, na vigéncia da Lei o°
6.515/77 aos 08 de junho de 1.995 com FLAVIO ROBERTO FERREIRA, brasileiro, carreteiro, portador da cédula de
!dennf:lade RG‘n" 23.753.956-1 SSP/SP e inscrito no CPF sob o n° 140.597.918-65, ambos residentes e domiciliados &
Avenida Marginal Cérrego Taioca, n° 2811, Jardim Las Vegas, na Cidade de Santo André/SP, CEP 0918240, neste ato
representado por sua bastante procuradora CARMELINA CANDIDA DOS SANTOS SILVA, bresileira, casada,
ap{?sentada, portadora da cédula de identidade RG n° 14.063.390-X SSP/SP e inscrita no CPF sob o n® 080.233.188-29,
res;dentg e domiciliada 4 Rua Tancredo Neves, n° 873, Bairro Centro, em Taquarussu/MS, com todos os poderes
necesséarios para este ato conforme procuragdo lavrada em 22/02/2017, no Livro 602, Felhas 299/302 do Servigo de
Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelifio de Notas do Distrito de Riacho Grande, no Municipio e Comarca de
Sdo Bernardo do Campo, Estade de Sio Paulo, que fica devidamente arquivada nestas notas; 2) MARLENE DOS
SANTOS RITA, brasileira, enfermeira, portadora da cédula de identidade RG n° 21.769.911-X SSP/SP ¢ inscrita no CPF
sob 0 n° 124.471.448-81 casada sob o regime de comunh#io parcial de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77 aos 10 de
outubro de 1.987 com JOAO RITA, brasileiro, pedreiro, portador da cédula de identidade RG n° 25.532.651-8 SSP/SPe
inscrito no CPF sob o n° 042.891.998-79, ambos residentes e domiciliados a Rua Angela Gianotto, n° 179, Casa 3-B, Rio
Grande, CEP 09830-250, neste ato representado por sua bastante procuradora CARMELINA CANDIDA DOS SANTOS
'SILVA, acima qualificada, com todos os poderes necessirios para este ato conforme procuragfio lavrada em 22/02/2017,
ﬁ_ﬁ Livro 602, Folhas 299/302 do Servigo de Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelifo de Notas do Distrito de
Riacho Grande, no Municipio e Comarca de Sdo Bernardo do Campo, Estado de So Pauls, que fica devidamente
arquivada nestas notas; 3)MARCIA APARECIDA DOS SANTOS LIMA, brasileira, controladora de acesso, portadora
da cédula de identidade RG n° 25.943.951-4 SSP/SP e inscrita no CPF sob o n° 163.572.328-07 casada sob o regime de
comunh#o parcial de bens, na vigéacia da Lei n° 6.515/77 aos 20 de setembro de 2008 com JOSE ARNALDO
KLEMP LIMA, brasileiro, vigilante, portador da cédula de identidade n® 19.860.676 SSP/SP e inscrito no CPF sob o n®
072.552.888-55, ambos residentes e domiciliados & Rua da Assembléia, n® 485, Vila Industrial, CEP: 09761-259, na
Cidade de S#o Bemardo do Campo, Estado de Sdo Paulo, neste ato representados por sua bastante procuradora
CARMELINA CANDIDA DOS SANTOS SILVA, acima qualificada com todos os poderes necessdrios para este ato
conforme procuragdo lavrada em 22/02/2017, no Livro 602, Folhas 299/302 do Servigo de Registro Civil das Pessoas
Naturais e Tabelio de Notas do Distrito de Riacho Grande, no Municipio e Comarca de S3o Bernardo do Campo,
Estado de Sdo Paulo, que fica devidamente arquivada nestas notas; 4)MARIA DO CARMO DOS SANTOS SILVA,
brasileira, oficial de servigo, divorciada, portadora da cédula de identidade RG n° 22.791.378-4 SSP/SP ¢ inscrita no CPF
sob o n° 131.400.248-19, residente € domiciliada a Rua Carlota Adelina Gellacic Guidotti, n® 95, Santa Adélia, na Cidade

" de Limeira/SP, neste ato representada por sua procuradora CARMELINA CANDIDA DOS SANTOS SILVA, acima

-Mato Grosso do Sul que fica devidamente arquiva

oderes necessarios para este ato conforme procuragdo lavrada em 20/02/2017, no Livro 04,
1 do Municipio de Taquarussu, Comarca de Bataypord, Estado de
da nestas notas & 5) JOSE LAERCIO DOS SANTOS SILVA,

brasileiro, encarregado geral, portador da cédula de identidade RG n® 21,769.909 SSP/SP e inscrito no CPF sob o n°

qualificada, com todos os p . :
folha 181 do Primeiro Servigo Notarial ¢ Registra

403.570.821-68, casado sob o regime de comunhfio parcial de bens na vigéncia da Lei n° 6.515/77 aos 23/12/1988

com JEANE NUNES DE OLIVEIRA SILVA, brasileira, funciondria publica, portadora da cédula de identidade n®
2850760-6 SSP/MT e inscrita no CPF sob o n° 447.800.871-04, ambos residentes e domiciliados & Avenida Manoel
ira, Quadra 22, Lote 06, Jardim Maria Isabel, na Cidade de Véarzea Grande/MT, neste ato representado por
CARMELINA CANDIDA DOS SANTOS SILVA, acima qualificada com todos os poderes necessarios
para este ato conforme procuragdo lavrada em 16/10/2017, no Livro 350, folhas 181/182 do Segundo Servico Notarial e
Registral da Comarca de Varzea Grande, do Estado do Mato Grosso que fica devidamente arquivada nestas notas; e de
outra parte como OQutorgados Compradores: PAULO JOSE DO NASCIMENTO, brasileiro, autdbnomo, portador da
cédula de identidade n°® 551116 SSP/MS e inscrito no CPF sob o n° 519.881.861-53 casado sob o regime de comunhiio
parcial de bens na vigéncia da Lei n” 6.515/77 aos 19/12/1992 com CECILIA MARIA DE SOUZA NASCIMENTO,

ora da Cédula de identidade n® 000.676.839 SSP/MS e inscrita no CPF sob o n°® 519.823.071-

ilei rtad
:?s;iﬁsaﬁ?doﬁspg domiciliados 4 Rua Bataypord, n° 750, Centro, na c.idade'de Nova Andradina/MS; pessoas
rw,o nhecidas por mim, conforme documentos apresentados, como sendo as proprias, com capacidade para este ato, de que
trato e dou fé. Pelos Outorgantes VIE‘.NBE}DOR_ES, me foi dl_to que a justo titulo ¢ de conformidade com a
MATRICULA N «1.293” do s_em(,o de Registro de Imdveis da Eomma de Bataypord /MS, sfo senhores ¢
do seguinte imével: “Lote de terreno urbano n°® 12-B(doze B), da Quadra n° 08(oito), do

legitimos possuidores,
Ay, Getdalio Vargas,

Henrique Pere
sua procuradora

83, Centro = Taqunruum\‘ﬂs - CEP: 79.765.000, Fone: (67) 3444.1072
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léoteamentu Taquarussu - Parte I, destacado do lote n° 12, da Quadra n° 08, situado no municipio fie Taqua{!ls_su!Ms d
omarca de Bataypord/MS, com os seguintes limites e confrontagdes: Perimetro: Inicia-se descrigdo no vértice M-01,

situado no limite do lote re | 1 com Avenida Getilio Vargas; destes, segue confrontando com a Avenida Getilio Varga,
3 Getilio Vargas com o Lote 12-A; deste, segue

com distancia de 14,92m. até o vértice M-02, si imi veni
74, -02, situado no limite da Avenida Gel i -
confrontando com o Lote 12-A com disténcia de 30,5im até o vértice M-03, situado no hmm!: gg i ?é 12-A com o ot
n° 13, deste s s distancias: distancia de 1,94m, até o vértice M.gy
2 egue confrontando com o Lote 13 com as seguintes di ; Sttt T e o
distancia de 0.60 . : g vértice M-06, situado no 1i ote 11° 13 cop
¢ 0.60m, até o vértice M-05, e distincia de 12,81m, até o Vertic 0.01m até o vértice M-01, ponto inic:
o n® 10; deste, segue confrontando com os lotes n° 10 e | com disténcia de 30, e b e :mi da
descrigdo deste perimetro, encerrando a drea de 445,59m2(quatrocentos € qUATERBC T Lt L o datad do o
centimetros quadrados)”. TITULO AQUISITIVO: Através de Escritura Ptibl;;ade f skt 701 e ;.‘(I_..I
de agosto de 2017(livro 004, fls. 23/25) e Escritura Pblica de rerratificagdo, daﬁ}MS em virtude do falecimento de g
fls.37/38) ambas lavradas pelo Servigo Notarial do Municipio de Taquamis¥s P B "o “aios herdeiros 4 Sk
Pereira da Silva Filho, sendo que o imével objeto desta matricula foi parti s RITA, MARCIA APARECIDA p
MARIA DE FATIMA DOS SANTOS FERREIRA, MARLENE DOS SANTO CIO DOS SANTOS SILVA, conf: -
SANTOS LIMA, MARIA DO CARMO DOS SANTOS SILVA E JOSE LAbé [Emnm.se i bt g e
R.3/1.293 em 25 de setembro de 2017. CADASTRO E VALOR: Este imove ries vl do bem o valor da RTS&
de Taquarussw/MS sob o n° 131 e inscrigdo imobilidria n® 0({1.08.!2. B.00I e a:tss VENDEDORES, me foi dito q.
50.000,00 ( cinglienta mil reais) para fins meramente fiscais. Pelos O"Ef,ﬁamis ou pessoais, neste ato VENDE? ;
posstindo o imével acima descrito, livre e desembaragado de qumsqu;;pRADORES e estes 0 COMPRA, como por
IMOVEL, acima descrito e confrontado, aos citados Qutorgantes CON tem comprado, pelo prego cer
bem, através desta escritura e na melhor forma de direito, como efetivamente fe rcceb;:rem neste ato do :
" ’ 000,00 [cingiienta mil reais), que confessam eles
previamente convencionado de R$50.000, da exata, da qual dé 20s mesmos compradores
outorgados compradores, em moeda corrente deste Pais, que contada & achada €x mgis G reeti, & dsds 4, ransliss,
a mais plena, geral e irrevogavel quitagio de pagamento ¢ saflsi!'e:nosiJ f:a(;n]f:r;a z‘:-:c:endido sara ::]ue S o e
thes. sode. ponse, julGominio, diceito e a5les que EREEEE P obrigando-se os vendedores por si e seus

i i fica sendo,
compradores, usem, gozem ¢ disponham livremente como seu que ! >-5e .
sucelzsores a 'faw esti venda sempre boa, firme ¢ valiosa, respondendo pela evicgdo de direito quando chamado a autori;

na forma da lei. Pelas partes me foi dito que aceitam a presente venda e compra € esta escritura ?tn' ;gdo's lseué Tﬁépdr;ssns
termos. Pelas partes me foram apresentados os seguintes documentos de impostos pagosl e c:: id d;:.F‘-caIed 0 de
Matricula de n. 1.293 expedida em 25 de setembro de 2017 com validade até 24/10/2017; 2- Certi 1; e V?!ar
Venal n. 89/2017 emitida pela Prefeitura Municipal de Taquarussu em 10 /10/2017 com validade até 0. /1 ].f’!{}l?‘, 3
Certiddo Fiscal Municipal n°00000000563/2017 expedida em 10/10/2017 com validade até 09/1 11‘20017, 4- Cemdac:
Negativa de Débitos da Fazenda Publica Estadual N° 221807/2017; n° 221811/2017; n° 221814/2017; n° 221815/2017; n

221820/2017 emitidas em 17/10/2017 cemvahdadenté 16/12/2017; 5- Certiddes Negativas de Débitos da Receita Federal
¢ Procuradoria Geral da Fazenda Nacional cédigos n°s: 141C.E36D.8994.9FC4; E72F.04E5.D2A5.D468;

2B11.4EE1.823C.1062; 6CE8.62B5.5817.D771; 6- Conforme Artigo 14 do Provimento n® 39/2014 do Conselho Nacional
de Justica, foi realizada, nesta data, consulta & base de dados da Centrai Nacional de Indisponibilidade de Bens - CNIB, em
nome dos Outorgantes Vendedores cujo resultado foi: Negativo e os cédigos Hash sdio os  seguintes:
320a.6f41.8a39.4040.0071.9£27.3971.2195 4ef9.2beb; ¢066.a8¢5.b131.b06c.9a72.d4d0.e92e.8799.b82b.157z;
ebb3.b478.d24c.1449.e8a6.28fF 3ef5.e31a.5eal .de8e; d289.081¢.59b6.3704.4d61.5abd.9154.227.939b.07ed e
02¢0.1d11.2¢d5.5589.5228 be31.38b8.9329.b8d2.13¢ce emitidas em 17/10/2017; Foi apresentado e arquivado nestas Notas
a guia de Informagdes do ITBI (Imposto sobre Transmissiio de Bens Iméveis”INTER VIVOS”), com certiddo de quitagéo
de ITBI processo n. 078/2017 emitida em 24/10/2017 pela Prefeitura Municipal de Taquarussu/MS referente a guia
n.057/2017 no valor de R$1.400,00 (wm mil e quatrocentos reais), sendo este valor correspondente a 2% sobre o total do
valor do bem‘que é de_R_S?0.0Qﬁ,QO (setenta mil reais). Emitida a DOL. Pelos outorgantes vendedores me foi dito, sob pena
de responsabilidade civil e cr!m.m?f, que ndo existem agdes reais ou pessoais reipersecutorias relativas ao imével, bem
como quaizqu;r outros Gnus reais incidentes sobre o mesmo, na forma do art. 1°, § 3° do Decreto 93.240/86. As partes
::l?;;zzam esde jd o Senhor Oficial do Cartério de Registro de Iméveis de Bataypord/MS a proceder a todos os atos de
| [°BISO que mister sc fagam para a perfeita regularizagdo deste titulo, inclusive averbagdes. E que as partes assumem
| inteira responsabilidade pelas declarages prestadas, bem como pelo : . f te
drio i d I pelos compromissos assumidos, ficando assim €S

serventuario isento de toda e qualquer responsabilidade dec y

cumpri : orrente de inverdades eventualmente acima prestadas ¢ do n%o
primento de qualquer dos compromissos assumidos, pel : . ;

e me pediram lhes que fizesse a presente escritura que. pelos quais responde cada um dos contratantes. Assim o disseram
MARIA DE FATIMA DOS SANTOS FERREIRA, Fu\::zl;e}ts;:do-mes oSO8 . Al sl QuNpaa.  assisa- 1%
MARCIA APARECIDA DOS SANTOS LIMA, JOSE A oo TREIRA; MARLENE DOS SANTOS RITA, JOAO RITY;
. RNALDO KLEMP LIMA; MARIA DO CARMO DOS SANTOS SILVA; JOSE

R$202,30; F 0 : ,00; Funj ,15; Funjecc (10%)
Lucia Wkiﬂ?ﬁt?nffsﬂ)ﬁiiﬁ llﬂ:hi“"de-ma (4%) R$80,92; FeadMP-MS (m%)} %&%ﬁ%ﬁ;&: o E:, Ana
Www.tims.jus.br). Nada mais, Tmladado; o oo ocl0 Digital: A0221595.73 (o selo digital pode ser consultado em
escrevi, digitei, conferi, achei conforme o asgine - 2% ™ \“Ouin2> Ana Lucia Quiring Antunes, Oficial Interino 0
de outubro de 2017, orme e assino em piiblico ¢ raso, O referido & verdade e dou fé Taqﬁmss’ w MS, em 17

Emtest:- AL .43 verdage.
Ana Lucia Q;Jirino Am:.a = W
/ » Antunes P
SERVCO NOTARAL EREGISTRAL Oficial Intering \g@%
@

Municipio de Taquarussu-M5
Cﬂlﬂ'ﬂdeﬂaw.m
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VRO Ne2-REGISTRO  SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS

me DA COMARCA DE BATAYPORA-M

1.293 we 1 . .. 01de dezembro de 2.009 7 -
-~ ¥ i

- - '
n° 12-B (doze-B), da Quadra n° 08 (oito), do loteamento

2

IMOVEL: Lote de terreno urbano

Taquarussi — Parte I, destacado do lote n° 12 da quadra n° 08, situado no municipio de

Taquarussu-MS, desta comarca de Bataypord-MS, com 08 seguintes limites e confrontagSes:

Perimetro: Inicia-se a descrigéo no vértice M-01, situado no limite do lote n° 11 com Avenida

Geiulio Vargas,; deste, segue confrantando com a Avenida Getdlio Vargas com distancia de

14,92m, até o vértice M-02, situado no limite da Avenida Getlilio Vargas: com o Lote 12-A;
distAncia de 30,51m até o vértice M-03,

deste, segue confrontando com O Lote 12-A com
situado no limite do lote n° 12-A com lote n° 13 , deste segue confrontando com o Lote 13 com
as seguintes distancias: distancia de 1,94m, até o vértice M-04, distancia de 0,60m, até o

vértice M-05, e distancia de 12,81m, até o vértice M-08, situado no limite do Lote n° 13 com 0
lote n° 10; deste, segue confrontando com os lotes n% 10 e 11 com distancia de 30,01m até o
vértice M-01, ponto inicial da descrigdo deste perimetro, encerrando a area de 445,59m*

(quatrocentos e quarenta e cinco metros e cinquenia e nove centimetros quadrados). Cadastro
leiro, mecéanico de

Municipal: 625. PROPRIETARIOS: JOAO JORGE PEREIRA, brasi
manutengao, portador da CIRG. n° 8.615.264-SSP/SP e do*CPF. n° 702.839.588-04, e sua
) rtadora da CIRG n°

mulher MARIA JOSE DA SILVA PEREIRA, brasileira, do lar, po
12.579.293-SSP/SP e do CPF n° 167.024.248-08, casados pelo regime da comunhdo universal
de bens, na vigéncia da Lei n° 6,515/77, conforme Pacto Antenupcial registrado sob n° 2.743,
no Livro 3-Aux., do Servigo de Registro de Iméveis de 330 Bernado do Campo-SP, residentes
e domiciliados no municipio de Taquarussi-MS, no Sitio JM, bairro Pouso das Araras. TiTULO
AQUISITIVO: R.1 da matricula n® 1.223, em 27 de outubro de 2.009, deste Servico Registral.

Emolumentos: R$.16,00; FUNJECC(10%): RS.1,60; FUNJECC(3%): R$.0,48. Prenotagao n°
2.036/30-11-2000. Bataypora-MS, 01 de dezembro de i

O Oficial Registrador % Lufs Alberto Degani de Oliveira.

R.1/1.293 em Bataypori-M$S, 01 de dezembro de 2.009: Por escritura ptblica datada de 07
de outubro de 2.009, lavrada p__elo Servico Notarial deste municipio e od?narca de Batéypora-
Ms.. (Livro 60, fi_s.124!12§), \fersﬁca-se que os proprietarios Josio Jorge Pereira e sua mulher
Maria José da Silva Pereira, ja qualificados, VENDERAM o imével desta matricula, pelo preco
de R$.10.000,00 (dez mil reais) a JOSE PEREIRA DA SILVA FILHO, brasileiro, divorciado
Iavrajdqr. portador da_CiRG. n° 1.145.739-SSP/MS e do CPF. n° 078.002.581-49, residente é
domiciliado no municipio de Taquarussi-MS, na Rua Getdlio Vargas, n° '188 Foram
:grei;e;:;do:; ) Guia ds I;fonnagé; de ITBI n®-01/2008. na qual consta o valor de avaliagéo
cula em R$.10.002,50 e o recolhimento do referido i

ngggg, 2[)__ SS.?E%%?EE/&)! n;{gaizooa expedida em 17 de setembro de 2009 E;rc‘:?:;teqntg?

150,00; 6): R$.15,00; FUNJECC(3%): ' icidade:
ADF39126. Prenotagdo n° 2.036/30-11-2009. B o e TR

O Oficial Registrador ﬁ, - Luls Alberto Degani de Oliveira. -

3\;}21%233 - f’ranotz;ﬁo n® 8.348 de 25/08/2017. X 4

- Nos termos da eertid&o de dbito e i o

da 3® Circunscrigdo do municipio cnm:pr:;hg: eé"a:g’g“grg; ;m!'% Sz’rvltgr:[n de Registro Civil
2011 4 00002 141 0000881 §2); fago constar o falecimento de JOS atriouls 0618380155
FILHO, jé qualficado, ocorrido em 20/04/2011. Emolumentos: R$44,00; EIRA DA SILVA
R$4,40: FEADMP/MS(10%): R$4,40; FUNADEP(6%): R$2,64; FUNDE-PGE( FUNJECC(10%):
Digital: AOWA4G842-473. Bataypora-MS, 25 de setembro de 2017 -PGE(4%): R$1,76. Selo

Al S

aria Fernanda Corrta R Soaref]
wgiiuibe

() F REQETHN 6 MOE6
CUMAREA DE BATRYORA
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g
>
%

Conlinua Tio verso.

Certiddo na pégina 2
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: : icinin de 'l"ammm'iqufMS d
f ta Taauarussu - Parte L. destacado do lote n° 12, da Quadra n° 08. situado no municinio de ! a
Lateaross

(LIVRO N°2.REGISTRO  SERVICO REGISTRAL DE IMGyy

A RCA DE BATAYPOR.,
“W _| H_sﬁil V % c?ﬁdmensetamhro de 2017 A\

Em %
' ' i : cha Soares, >
A Substituta de Oficial YYYEO };;wq Maria Farnanda Gorréa Rocha :

R.3/1.203 - Prenotagéo n® 8.348 de 26/08/2047.
PARTILHA: Nos termes da Eser

datada de 24 de agosty
de 2017 (Livra 004, s.23/25) @ Escritura pibliea da rematificagho,"datada de 21 de setemy,

S
brasileira, empregada doméstica, portadora da CIRG n° 20.192747. |

sada pelo regime de comunh&o parciy |

de bens, na vigéncia da Lej ne 6.515/77, com FLAVIO ROBERTO FERREIRA, brasileiro, |

cameteiro, portador da GIRG no 23.753.956-1-SSP/SP e inserito no CPF/MF sob ne 140.597.918- |

85, residentes e domiciliados na cidade de Santo André-8P, na Avenida Marginal Cérrego |

' » Jardim Las Vegas; 2) MARLENE DOS SANTOS RITA, brasileira, enfermeira |
portadora da CIRG ne 21.769.911

-X-SSPISP e inscrita no CPF/ME sob no 124.471.448.81 \

casada pelo regime de comunhao parcial de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, com JOAQ
RITA, brasilsirg, pedreiro, portader da C

tor da CIRG n” 25,532 6618-SSPISP e inscrito no CPFIME sop |
n° 042.891.998-79, residentes & domiciliados na cidade de Rip Grande-RS, na Rua Angels
Gianotto, n° 17g; 3) MARCIA APARECIDA DOS SANTOS LIMA, brasileira, contreladera de
acesso, portadora da CIRG

n° 25.943.951-4-SSP/SP e inscrita no CPF/MF sob n® 163,572,328
07, casada pelo regime de comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lej n° 6.515/77, com

JOSE ARNALDO KLEMP LIMA, brasileiro, vigilante, pertador dg CIRG pe 19.860.6?&88?!8?
@ inserito no CPF/MF sab no 072.552.888-58, residente

. : CroaaR o, Jomiciliados na cidade de Sag
Bernardo do Campo-8P, na Rua Da Assembléia 'ne 488, Vila Industrial; 4) MARIA DO CARMO
gsﬂaira, diverciada, oficial

de servigo, portadora .da CIRG n°
"FMF sab n° 131.4(!0.24_8-1 9,

residente e domiciliada na
» N@ Rua Carlota Adelina Gellacic Guidotti, ne 95, Santa Adélia; e 5) JOSE
LAERCIO DOS SANTOS siL ilei riigr /e

. Portador da CIRG n°

SILVA, brasileira, funciondria pUblica, '
CRF/MF sob n° 447800, 874 04, residentes ¢ domiciliados na cidade d
Avenida Manoel Henrique Par :

B3, quadra n° 22 lote no 06, Jardim  Marla Isabg]
RROPORGAQ: 20% (vinte por centa) do imé dei

S—
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SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE BATAYPORA - MS
Av. Brasil, n° 574 - centro - CEP: 79760-000 - Bataypora - MS - Tel: (67) 3443-2321
Marco Aurélio Ribeiro Rafael
Oficial Registrador
CPF/MF. 057.635.206-37

: CERTIDAO ' '
Cert_tﬁP © € dou fé que a presente copia, reprodugéo auténtica da matricula n° 1293, ¢é extraida comc
certidao, nos termos do Art. 19, § 1° da l:ei 8015/73 (Registros PUblicos). Certifico mais, que este imove
e opseu 4 circunscrigo imobiliria de Rio Brilhante-MS, até 22/06/1966; 6 & de Nova Andradina-MS
ate 02/06/2006, data da instalagdo désta serventia. O referido é verdade e dou fé.
Bataypora-MS, 25 de setembro de 2017, as 16:13:33

[ ]Marco Aurélit Ribeiro Rafael - Oficial Registrador

[x] Oficial Substituto
[ ]Escrevente Autorizado ’

Selo Digital n® AQW48857-508.
Emolumentos: R$ 26,00 - Funjece (10%): R$ 2,90
FUNADEP(8%). R$1,74; FUNDE-PGE(4%): R$1,16
FEADMP/MS(10%): R$ 2,80; Total: RS 37,70
selo digital. Para conferir a autenticidade do selo, acessar o site

& V00 DE REGISTRD DE
Mwn‘mww:. g:sm

Waria Fernanda Correa . Soares
Ciciata Substitma

Vilido somente com
¥

Digitalizada com CamScanner



PREFEITURA MUNICIPAL DE TAQUARUSSU

IMPOSTO SOBRE A TRANSMISSAO ONEROSA DE BENS IMOVEIS POR ATO "INTER vivos"
| FORMULARIO DE INFORMACOES DE TRANSMISSOES IMOBILIARIA- FI T,

| 01, Numer J 7 | '
0 (arq) i T 09/1012017 N°: 57
w 2017 078/2017
; 02 ADQUIRENTE OU PERMUTANTE -~ = = "o
Nome ‘PAULO JOSE DO NASCIMENTO

CPF:519.881.861-53 Fone: (87) 9628-0803

Lograd.: Rua BATAYPORA' 750 Bairro : CENTRO Cidade : Nova Andradina Uf: MS Cep :79750-000

O3 TRANSMITENTE OU PERMUTANTE ~ _ « 7777 Tt

Nome JOSE LAERCIO DOS SANTOS E GUTROS CPF403.57082168 Fone: (0) _
Lograd Rua MANOEL HIENRRIQUE PEREIRA SIN

Bairro : Cidade : Varzea Grande Uf: MT Cep: -
04. MEDIDAS : |
IE"“ 4455900 m? Area - 36,0000 m? l

A CALCULODOINPOSTG ~ - =0 —ams © - e

'é' 1- Das Terras : RS 6.075,00 % 2.0000 RS 1.159,51 \
2 E 2 - Das Benfeitorias : RS 1.260,00 % 2.0000 R$ 240,49
i 'FE 3 - Das declaragdes: RS 70.000,00 % 2,0000 RS 1.400,00
g E 4 - Financiamento SFH RS 0.00 % 0,50 RS 0.00
L § - Outros - RS 000 % 00000 ___ RS 0,00
-3~ 6 - Total - Rs 7.335,0000 P 1.400,00
i v A LA % ¢
i "*" do responsavel
T TTT "06.LOCALIZAGAD DO & o ) )
Lo.grad‘ Avenida GETULIO VARGAS 108 o Bairro - CENTRO
Distritc  CENTRO
Imével 131 -001 0812 B 001 Lote: 12 B Quadis 68
Perc. vendedor: 100,0000 Perc. vendido: 100,0000

s 07. DESTINO DAS VIAS

13 via - Prefeitura; 22 via : Cartorio; 32 via : Contribuinte.

Obs . POR COMPRA E VENDA, DE ACORDO COM O PROCESSO 078/2017.
VALOR REFERENTE A GUIA DE ITBI 057/2017.

‘Documento valide somente se acompanhado do comprovante de Arrecadagao Municipal (DAM) devidamente autenticado pelo agente arrecadador’
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